RECTIFICARE PUG si RLU PENTRU SATELE COMUNE! CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVITA 2014

MEMORIU GENERAL

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Titlul lucrarii - “PLAN URBANISTIC GENERAL PENTRU SATELE COMUNEI CREVEDIA-
- RECTIFICARE “

- Beneficiar: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COMUNEI CREVEDIA

- Proiectant: URBANPROC SRL - TARGOVISTE, JUDETUL D

- Data elaborarii; Mai 2014;

1.2. Obiectul lucrarii

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si completata privind amenajarea tentonuiw si
urbanismul, Planul Urbanistic General (PUG) are caracter director si de reglementare
operation_ala;se actualizeaza la 5 - 10 ani ( cu exceptia cazurilor, cand intervin elemente care
justifica actualizarea documentatiei) si constituie baza legala pentru realizarea programelor
si actiunilor de dezvgltare ale localitatilor.

Planul Urbanistic General al comunei Crevedia a fost intocmit in perioada 2007 — 2008
si a fost aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al Comunei Crevedia nr. 65 / 30.09.2008.

1.3. Scopul rectificarii documentatiei PUG

In urma solicitarii venite din partea primariei comuna Crevedia, se doreste rectificarea
( corectarea ) incadrarii juridice a terenului ( proprietate privata a domnului Dinita Alexandru
si Dinita Alexandrina ), situat in intravilanul comunei Crevedia, sat Crevedia, T 85, P 654/1, ,
654/2, 654/3 si 654/4.
Conform PUG aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, terenul proprietate privata, in suprafata
de 4,75 ha, categoria de folosinta “ livada “ a fost incadrat in UTR 8 : “ Zona spatii verzi cu rol
de agrement, sport, plantatii de aliniament si de protectie “.

1.4. Regimul juridic

Terenul pentru care se doreste rectificarea este teren proprietate privata conform actului
de alipire nr. 491 / 02.04.2013.

Categoria de folosinta a terenului : livada.

Terenul in suprafata de 47 500 mp, T 85, P654/1, 654/2, 654/3 S| 654/4 are numarul
cadastral 75890 si este inscris in cartea funciara pe teritoriului comunei Crevedia conform
OCPI Dambovita.

1.5. Regimul tehnic

Suprafata de teren, proprietate privata, care se supune rectificarii are o suprafata de
47 500 mp, categoria de folosinta “livada” si prezinta urmatoarele aspecte :
« Terenul ( S= 47500 mp) a fost studiat in cadrul documentatiei de urbanism
‘PUZ : CARTIER L OCUINTE - LIVADA CU CAISI “, pentru care s-a obtinut :
CONS'L'UMa\éE&Bortumtate nr. 25/29.03.2013 emis de Consiliul Judetean D-ta ;
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= Terenul a primit aviz favorabil din partea Consiliului Local al Comunei Crevedia nr.
215/14.01.2014 privind schimbarea destinatiei terenului, proprietate privata din “ Zona spatii
verzi cu rol de agrement, sport, plantatii de aliniament si de protectie * in * Zona locuinte si
functiuni complementare P, P+1,P+2

= Adresa ( raspuns favorabil ) nr. 1072/04.09.2013 din partea Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale ; 4

» Adeverinta nr. 7617/09.10.2013 emisa de Primaria Comunei Crevedia in vederea obtinerii
avizului de mediu pentru documentatia PUZ :

1.6. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Intravilanul existent este cel aprobat prin HCLCC conform PUG comuna Crevedia

elaborat in anul 2008.
Schimbarea destinatiei terenului din * Zona spatii verzi cu rol de agrement, sport,

plantatii de aliniament si de protectie “ in “ Zona locuinte si functiuni complementare P,
P+1,P+2 nu aduce modificari in ceea ce priveste structura functionala existenta pentru
fiecare sat component al comunei Crevedia.

Astfel, bilantul teritorial existent aprobat al satelor componente ale comunei
Crevedia ramane neschimabat conform capitolului  2.7.Intravilan existent. Zone
functionale. Bilant teritorial ’ din Memoriu General aprobat conform HCL nr. 65/2008.
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2. PROPUNERI DE RECTIFICARE

HCL nr.65/2008) au fost prezentate propunerile si reglementarile urbanistice pentru fiecare
sat component al comunei, in functie de nevoile de dezvoltare, de particularitatile fiecaruia si
de PUZ-rile aprobate anterior.
Rectificarile solicitate vizeaza plansa nr. 3B —« REGLEMENTARI URBANISTICE,
ZONIFICARE - SATELE CREVEDIA, DARZA » intrucat parcela de teren, proprietate privata
apartine comunui Crevedia, sat Crevedia.

Se prezinta in continuare, structura functionala aprobata prin PUG/2008 propusa pentru
satul Crevedia si situatia propusa prin rectificare.

BILANT TERITORIAL AL SUPRAFETELOR DE TEREN CUPRINSE
IN INTRAVILANUL APROBAT prin HCL nr.85/2008 - SATELE CREVEDIA, DARZA

» CREVEDIA DARZA TOTAL COMUNA
Procente Procente Procente
ZONE FUNCTIONALE Su(p'::f ?13 din total Su(pri;zf?ta din total Su(plzzf?[a din fotal

infravilan Intravilan intravitan

INSTITUTI PUBLICE $1 SERVICH
DE_INTERES GENERAL
LOCUINTE :
,m“ﬁf%g?wi —— 131,17 | 12,58 | 95,43 | 8,05 |568,97| 14,49
ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE : SERVICT,

COMERT, LOCUIRE

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE — EXTINDERE P + 1 - 2

ZONE LOCUINTE COLECTIVE MICI SI MEDII 53,18 | 4,70 - - 121,02 3,08

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE PE LOT,
LOCUINTE COLECTIVE MICI SI MEDII
ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE : LOCUINTE,
TURISM, SPATII VERZI

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE : SERVICII,
COMERT, TURISM IN SPATIU PLANTAT
TERENUR! AGRICOLE IN INTRAVILAN
DESTINATE LOCUIRII

SPATII PLANTATE , AGREMENT , SPORT 2642 | 2.33 | 64,87 547 }130,02| 3,31

UNITATI INDUSTRIALE ,
DE DEPOZITARE $I TRANSPORT MENTINUTE
TERENURI REZERVATE PENTRU ACTIVITATI

30,41 | 269 | 513 | 0,43 | 6583 | 1,67

68,67 | 6,06 | 93,17 | 7,86 (24242| 6,17

283,71 | 25,05 |641,12( 54,08 {1417,52 36,10

201,241 17,75 | 3219 | 2,71 {294,931 7,51

80,35 | 7,10 102,33} 8,63 1348,05| 8,86
N . " « 27,03 | 0,69
89,57 | 7,91 | 60,19 { 5,08 }24228{ 6,17

14,67 | 1,30 - - 26,57 | 0,68

27,39 | 242 | 2625 221 | 88,01 | 2,24

INDUSTRAIALE NEPOLUANTE
ZONA UNITATI AGRICOLE 51,92 | 4,58 - - 17599 1,94
CONSTRUCTI TEHNICO - EDILITARE 252 | 022 | 750 | 0,63 | 1293 | 0,33
GOSPODARIE COMUNALA , CIMITIRE 0,66 | 0,06 | 242 | 0,20 | 556 | 0,14
CAl DE COMUNICATIE RUTIERA 55,33 | 4,90 | 26,48 | 2,23 |187,96| 4,79
CAl FERATE SI AMENAJARI AFERENTE - - |1051| 0,90 | 14,66 | 0,37
CURSURI, OGLINZI DE APA 15,34 | 1,35 | 18,07 | 1,52 | 57,34 | 1,46
TOTAL INTRAVILAN 1132,55} 100 118566, 100 [3927,09 100
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BILANT TERITORIAL RECTIFICAT AL SUPRAFETELOR DE TEREN CUPRINSE
IN INTRAVILANUL APROBAT prin HCL nr.85/2008 - SATELE.CREVEDIA, DARZA

CREVEDIA DARZA TOTAL COMUNA

ZONE FUNCTIONALE Procente Procente Procente
RECTIFICATE S”ng’ata din total S”{F’g‘)‘“ﬁ din tota S”("t::f‘)’ta din total
(ha) intravilan Intravilan 4 inravilan

INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

DE INTERES GENERAL 3041 | 2,69 | 513 | 0,43 | 6583 | 1,67

LOCUINTE

T FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 135.92| 12,00 | 95,43 | 8,05 |568,97| 14,49
ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE : SERVICIHI,

COMERT, LOCUIRE 68,67 | 6,06 | 93,17 | 7,86 |242,42| 6,17
ZONA LOCUINTE Sl FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE — EXTINDERE P+ 1 - 2 283,71 | 25,05 |641,12| 54,08 |1417,52| 36,10
ZONE LOCUINTE COLECTIVE MIC! SI MEDII 53,18 | 4,70 - - |121,02| 3,08
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE PE LOT,

LOCUINTE COLECTIVE MICI SI MEDII 201,24| 17,75 | 32,19 | 2,71 |294,93| 7,51
ZONA CU FUNGTIUNI MIXTE : LOCUINTE,

TURISM, SPATII VERZ! 80,35 | 7,10 {102,33| 8,63 |348,05| 8,86
ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE : SERVICI, . ’ i . 2703 | 069
COMERT, TURISM IN SPATIU PLANTAT ’ y
TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN

DESTINATE LOCUIRII 8957 | 7,91 | 60,19 | 5,08 |242,28| 6,17
SPATIl PLANTATE , AGREMENT , SPORT 21,67 | 1,91 | 64,87 | 547 1130,02] 3,31
UNITAT! INDUSTRIALE , 14,67 | 1.30 i 26,57 | 0,68

DE DEPOZITARE S| TRANSPORT MENTINUTE
TERENURI REZERVATE PENTRU ACTIVITATI

2739 | 2,42 | 26,251 2,21 | 88,01 | 2,24

INDUSTRAIALE NEPOLUANTE
ZONA UNITATI AGRICOLE 51,92 | 4,58 - - | 7599 1,94
CONSTRUCTII TEHNICO - EDILITARE 252 { 022 | 750 | 0,63 {1293 0,33
GOSPODARIE COMUNALA , CIMITIRE 066 | 0,06 { 242 | 0,20 | 556 | 0,14
CAl DE COMUNICATIE RUTIERA 5533 | 4,90 | 26,48 | 2,23 |187,96{ 4,79
CAl FERATE SI AMENAJARI AFERENTE - - 10517} 090 | 14,66 | 0,37
CURSURI, OGLINZ! DE APA 15,34 | 1,35 | 18,07 | 1,52 | 57,34 | 1,46
TOTAL INTRAVILAN 1132,55| 100 |1185,66{ 100 |3927,09] 100

In urma modifcarilor propuse ( rectificare ) se constata o modificarea in ponderea a doua

zone functionale astfel :
- ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE inregistreaza o crestere cu

0,42%, respectiv de la 11,58%(aprobat) la 12% rezultat in urma rectificarii ;
- ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPOﬁI_iutegist;eazan_scadem.cu 0,42%,
respectiv de la 2,33 %(aprobat) la 1,91% rezultat i urnﬁ%‘?ﬂ_ﬁﬁg%ﬁﬁiﬁm
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2.2. Reglementari urbanistice N ik i 2,00, .

prin HCL nr. 65/2008) au fost prezentate au fost prezentate o

urbanistica pentru toate satele componente ale comunei Crevedia.

Rectificarile solicitate vizeaza plansa nr. 3B -« REGLEMENTARI URBANISTICE,
ZONIFICARE - SATELE CREVEDIA, DARZA » intrucat parcela de teren, proprletate privata

apartine comunui Crevedia, sat Crevedia.

Astfel se modifica functiunea alocata initial ( pentru parcela de teren, proprietate
privata in suprafata de 4,75 ha) din: « Zona spatii verzi cu rol de agrement, sport,
plantatii de aliniament si de protectie « in « Zona locuinte si functiuni complementare (
P.,P+1, P+2) ».

In plansa nr. 3B « REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE - SATELE
CREVEDIA, DARZA » pentru parcela de teren indicata se va rectifica culoarea verde a
parcelei, in culoare galbena conform « Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului urbanistic general (COMUNE - Volumul 2 -Regulament
local de urbanism) aprobat prin Ord. MLPATnr. 13 N din 10.03.1999 “.

2.3. Obiective .de utilitate publica

In plansele nr. 6A, 6B, 6C -"PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR" din Planul
Urbanistic General al comunei Crevedia( aprobat prin HCL nr.656/2008) au fost prezentate
toate tipurile de proprietate in intravilanul propus: publica de interes national, judetean, local,
proprietate privata de interes local, proprietate privata care apartine persoanelor fizice si
juridice.

S-au facut propuneri privind circulatia terenurilor in functie de situatia juridica actuala si
de modificarile intervenite in structura functionala, ca urmare a reglementarilor urbanistice
stabilite plansele 3A, 3B,3C, astfel :

Terenuri proprietate privata ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public local si
judetean:
- Terenurile riverane cursurilor de apa pentru executarea de lucrari hidrotehnice si plantatii cu
rol stabilizator al

Versantilor ( fasii inierbate cu latimea de 5,0 m );
- Terenurile rezervate pentru reabilitarea si modernizarea rezervoarelor si statilor de
pompare apa propuse in

PUG, terenurile rezervate pentru modernizarea si extinderea gospodariei de apa din satul
Manastirea;
- Terenurile rezervate pentru extinderea frontului de captare apa potabila din satul Darza ;
- Terenurile necesare pentru modernizarea cailor de comunicatie rutiera pe traseele unor
drumuri de exploatare,

dar si traseele cu caracter informativ ale altor strazi propuse ;
- Terenurile necesare realizarii parcurilor propuse in satele Crevedia, Darza, Samurcasi,
Cocani ;
- Terenurile necesare construirii si amenajarii nuceelor centrale propuse care vor deservi
zonele de locuinte

extinse prin PUG ;aceste terenuri sunt rezervate pentru construirea de echipamente de
interes public ;
Terenuri aflate in domeniul privat de interes local destinate concesionarii :
- Terenul ocupat de depozitul de combustibil din satul Crevedia ;
Terenuri aflate in domeniul privat de interes local propuse pentru trecere in domeniul
public
- Terenul destinat amenajarii de spatii verzi cu rol de agrement pe malul drept al paraului
Crevedia - cca 4,0 ha ;

[ PROIECTANT GENERAL: S.C. URBANPRO S.R.L. - TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA I I 7




RECTIFICARE PUG si RLU- PENTRU SATELE COMUNEI CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVITA 2014

Rectificarile _solicitate vizeaza plansa nr. 6B « PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR - SATELE CREVEDIA, DARZA » intrucat parcela de teren, proprietate
privata a fost trecuta in mod eronat ca apartinand domeniului privat-de interes local.

Conform actelor anexate (adrese,adeverinte, extras de carte funciara si planul de
amplasament si delimitare al bunului imobil ) se constata ca terenul in suprafata de 4,75 ha
este « Teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice ».

Astfel in plansa nr. 6B « PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - SATELE
CREVEDIA, DARZA », pentru parcela de teren indicata se va rectifica euloarea « ocru
hasurata ( Terenuri proprietate privata de interes local propuse pentru a fi trecute in domeniu
public local ) » in culoarea « galben ( Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice) » conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
Planului urbanistic general (COMUNE - Volumul 2 -Regulament local de urbanism)
aprobat prin Ord. MLPATnr. 13 N din 10.03.1999 “,

5. GOKCLUZL

Schimbarea functiunii din zona spatii verzi cu rol de agrement, sport, plantatii de
aliniament si de protectie in zona locuinte si functiuni complementare ( P,P+1, P+2)
nu afecteaza conditile impuse prin Legea 24/2007 si OUG 114/2007 privind asigurarea
minimului necesar de spatiu verde/cap de locuitor.

Suprafata de spatiu verdeflocuitor asigurata prin PUG ( aprobat prin HCL nr. 65/2008)
era de 39,14 mp/locuitor, iar in urma rectificarii aceasta ar urma sa se restranga la 32,10
mp/locuitor. Aceasta a rezultat in urma impartirii suprafetei de spatii verzi propuse prin PUG
la un numar de 6749 de locuitori( recensamant din 2002 ce a stat la baza realizarii
documentatiei PUG aprobata prin HCL nr. 65/2008), fara a fi luate in calcul si suprafetele
aferente cimitirelor sau a altor spatii verzi conform legii 24/2007.

Initierea rectificarii a avut la baza si faptul ca terenul respectiv nu este inclus in
registrul cu evidenta spatiilor verzi intocmit conform prevederilor Legii 24/2007 si OUG
114/2007.

De asemenea , la data aparitiei Legii 24/2007 si OUG 114/2007 , conform PUG si
RLU aflat la acea data in vigoare , destinatia parcelei era de zona teren agricol in

intravilan.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform documentatiei PUG aprobata initial prin H.C.L. nr. 65/2008, terenul proprietate
privata care face obiectul rectificarii era incadrat in UTR 8. .
UTR NR. 8 - Zona spatii verzi cu rol de agrement, sport, plantatii de aliniament si de
protectie (SV) si cuprinde :

- Parcuri cu rol de agrement propuse in satele : Crevedia, Darza, Samurcasi, Cocani :

- Plantatii de aliniament si de protectie in cuprinsul drumurilor clasificate, in special la
DN1A, plantatii cu rol de protectie in zona liniilor ferate :

- Zone in care se desfasoara activitati de sport : baze si terenuri de sport, sali de sport
in satele Crevedia, Darza, Cocani, Samurcasi »

- Plantatii cu rol de protectie si ambiental de-alungul cursurilor si oglinzilor de apa, a
canalelor de derivatie, a canalelor hidrotehnice :

- Toate spatiile verzi cu functii utilitare: in incintele unitatilor industriale si agricole, al
institutiilor publice, al cimitirelor etc.
In aceste zone, autorizarea construirii se face dupa intocmirea PUZ cu regulament
avizat si aprobat conform legii sifsau Studiu de fezabilitate.

Se propune modificarea incadrarii terenului din UTR nr. 8 in UTR nr.3.

UTR NR. 3 - Zona de locuinte si functiuni complementare P, P +1, P + 2 (L,TA), care
cuprinde :

- Zona de locuinte si functiuni complementare existenta (vetrele traditionale ale satelor)
in care, cu anumite exceptii autorizarea se face direct ( fara elaborarea altor documentatii
de urbanism ulterioare PUG) :

- Terenurile agricole neconstruite din intravilan in stransa legatura cu zona existenta de
locuit — prelungiri ale parcelelor existente, loturi neconstruite in vatra satului etc;

Concluzie : pentru parcela de teren, proprietate privata persoana fizica care este
afectata de rectificarile propuse, se vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul Local
de Urbanism aprobat prin HCL nr. 65/2008, UTR nr. 3- Zona de locuinte si functiuni
complementare P, P +1, P + 2 (L, TA).
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